
本研究根據近年澳門的城市發展需要，為落實《澳門新城區總體規劃》中
“以公屋為主、完善民生配套”的主要區域發展定位，在上位規劃的基礎上，
配合重大基建專案的建設協調內容，對新城 A 區提出規劃佈局優化建議。

澳門城市總體規劃空間結構圖 土地利用規劃圖
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澳門新城 A 區為澳門最大的新填海區域、總面積為 1.67 平方公里，規劃縂人口數為 9.6 萬人。
規劃目標是建設以公屋為主、完善民生配套、支援中小企業發展的城市濱海新門戶地區。
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新城 A 區填海工程已經完成，目前 A 區範圍內僅馬萬祺博士大馬路北段以及豚
城大馬路東段已建設，暫無其他建成設施。

土地利用規劃

規劃前建設情況項目背景

上位規劃

港珠澳大桥
珠澳口岸人工岛

2500m

630m

澳门半岛
新城A区

138公顷

图例

居住用地 
residential 
商业用地  
commercial

社会服务设施用地 
social service facilities
卫生医疗设施用地 
health-care facilities
市政设施用地 
municipal facilities
教育设施用地 
educational facilities
康体设施用地 
recreation facilities
文化设施用地 
cultural facilities
政府机关用地 
government agencies
绿地或公共开放空间用地
Green space or public open space
基础建设用地 
infrastructure
公用设施用地（预留）
Utilities Land (Reserved)
水体 
water

land-use planningsuperior planning

construction BeFore planningproject Background

澳門新城 A 區規劃調整優化及城市設計指引研究

Research on the Planning, Adjustment, Optimization and Urban Design Guidelines 

of Zone A of the New District of Macau 1

31.4%

1.1% 0.7%
0.2%

0.6%
4.8%
2.6%

5.1%
0.2%

28.5%

5.6%

0.9%
18.3%



縂平面圖
面積（公頃）                    171.29
Area                                            171.29 

規劃人口容量                    9.6 萬人
Planning populaiton capacity          96,000

住宅單位數                       約 3.2 萬個
Number of dewellings                     about 32,000          

地上總建築面積                約 350 萬平方米
gross floor area above ground       about 3500,000 ㎡

地下總建築面積                約 150 萬平方米
Underground gross floor area        about 1500,000 ㎡

綠地網路  
Greenfield network               
以濱海綠廊、A 區西岸公共軸線為主體，南北串聯公園，透

過中央綠廊、綠軸構建完整的魚骨狀公共綠地網路。
Taking the coastal green corridor and the public axis of the west bank of 
Area A as the main body, the parks are connected in series from north 
to south, and a complete fishbone-shaped public green space network 
is constructed through the central green corridor and green axis.

戶型比例 
The proportion of units               
經濟房屋，2021 年開始，T1 5%，T2 85%，T3 10%

社會房屋，2021 年開始，T1 65%，T2 30%，T3 5%
Economic housing, starting in 2021, T1 5%, T2 85%, T3 10%
Social housing, starting in 2021, T1 65%, T2 30%, T3 5%

master plan
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一、TOD 導向開發
（1）以 TOD 開發為導向，北、中區結合輕軌站點形成社區集中式商業；南區結合輕軌站點、商業及文化設施形成綜合
型 TOD。
（2）加強輕軌站點與周邊地塊聯繫，結合地下通道及地下商業，形成地上地下聯動的商業格局。

產業經濟規劃佈局圖 TOD 節點剖透視效果圖

建築密度分析圖
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城市設計構想

大衆運輸型導向開發（TOD）
Focus on TOD combined with light rail stations.

强化藍綠滲透、創造街區公園
Strengthen blue-green penetration to create multi-level open space.

利用景觀資源、創造特質空間
Combine the cultural characteristics of Macao with its landscape resources to create special urban spaces.

以地標及重要共建創造澳門門戶形象
Create a portal image with landmarks and important public buildings.

Focus on tod comBined with light rail stations

urBan design concepts 

居住社區型 TOD

居住社區型 TOD

綜合型 TOD
圖例
輕軌站點
塔樓密度略高
塔樓密度平均
塔樓密度略低
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z

M

M

M

社區集中式商業

街鋪式商業；一層
為商業二層或以上
為中小企業辦公或
公用設施

不需獨立占地

不需獨立占地

集中式綜合街區

不需獨立占地

商業類型為零售商
業、生活服務，教
育培訓等大眾生活

街鋪式商業；
“下鋪上居”模式

企業類型為零售、
餐飲、娛樂及創
業創意功能相關

北區

中區

南區

A區TOD集約開發
商業經濟開發模式建議

提供生活類服務為主

提供零售文創服務為主

北區及中區以社區生活
為主，以住宅裙樓設置
商業及中小企發展空間

南區結合零售、餐飲、
休閒娛樂及其他服務功
能，打造成綜合多元發
展街區

社區集中式商業

提供生活類服務為主

M

M

M

商業用地
裙樓商業空間
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街區綠道

填海公園

慢行綠道

口袋公園

中央綠廊

線性公園

中央綠廊

街區綠道

線性公園

街區公園

填海公園

視線通廊

中央綠廊

街區綠道

線性公園

街區公園

填海公園

視線通廊

二、强化藍綠滲透，塑造多層級開放空間

新城 A 區原綠地面積為 39.28 公頃，占總用地面積 28.5%。建設以“濱海公園 - 中
央綠廊 - 街區綠道 - 步行通廊 - 街坊綠地”構成的多層級的開放空間體系，形成豐
富的公共空間場所。

三、利用景觀資源 , 創造特質空間

规划延续了澳门“骑楼、柱廊、窄街密路”等地域空间特色，依據整體開放空間特點，
佈置城市公園、運動公園 、中央綠廊、創意門戶公園、海上門戶公園、濱海漫步長廊
等景觀主題。
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城市公园

运动公园

海上门户公园

创
意
门
户
公
园

P区
澳门半岛人口高
密度区域

水塘
澳门重要公共设施区域

珠澳口岸人工岛
国家级重要交通枢纽

Cultural

Commercial

Residential
Education

Residential

Commercial

中
央
绿
廊
南
区

地塊内部庭院空間街角公園

活動綠廊庭院空間節點

strengthen Blue-green penetration to create multi-level open space

make use oF landscape resources to create special urBan spaces
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珠澳口岸人工島
國家級重要交通樞紐

P 區
澳門半島人口高
密度區域

水塘
澳門重要公共設施區域

公園體系圖

景觀系統規劃圖新城 A 區東西向綠廊效果圖

新城 A 區中央綠廊人視圖

4



(1) 利用 A 区的景观区位，以全澳的视角扩展山海城的景观格局，形成新的
海上门户，塑造世界旅游休闲中心的新城市风貌。
(2) 分别以景观轴带、景观视廊、景观节点、城市地标共同构成新城 A 区景
观系统。
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四、以地標及重要公建塑造澳門門戶形象

圖例

眺望點  

山海視域 

主要城視廊

次要城海視廊 

中軸景觀帶 

景觀節點 

文化地標 

文化、商業用地

新城 A 區南部區域集文化、商業功能與一體，建設澳門新地標。

create a portal image with landmarks and important puBlic Buildings
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景觀格局示意圖文化設施人視圖

南部地段城市設計指引圖
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經與文化局局溝通建議為：
文化設施

經與文化局局溝通建議為：
文化設施

濱水商業街 文創商業街區

住宅
地下通道
生態立體天橋
輕軌站ES5

景觀視線通廊
連通步行流線

1

2

3

4

1 3

4

2

1

1

濱水商業設施

居住用地（相容
商業、辦公功能）

南部文化設施



圖例 Legenda

8 Horas 

7 Horas 

6 Horas 

5 Horas 

4 Horas 

3 Horas 

2 Horas 

1 Horas 

風速雲圖

天然採光策略圖 全景日照圖

大氣污染評估模型噪音影響評估模型

開發控制指引體系

多部門參與、多種技術手段深度融合

项目以澳门的规划管控体系为基础，根据澳门的规划和建筑法规要求，融合内地的规划理念和管控方式，以研究报告 + 管控指引图则的成果形式，形成一套适应澳门特点的城市设计控
制指引体系。

项目通过噪声模拟、光反射模拟分析、风环境、空气污染评估等等技术手段、对用地方案、交通方案及城市设计方案进行多轮调整，力求达到环境最优的设计目标。
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新城A區規劃管控指引體系

整體控制指引

整體開發强度 公用設施規劃 綜合交通規劃 開放空間佈局 景觀設計指引
基礎設施和

管廊規劃

分地塊控制指引

强制性控制

要素指引

引導性控制

要素指引

the management and control guidelines

multi-department participation and deep integration oF various technics

整體控制指引
Overall Control Guidelines

分地塊控制指引
Sub-plot control Guidelines

澳門規劃條件圖
Planning conditions of Macau
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