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香港策略規劃歷程 (1948 – 2021)
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Courtesy: Planning Department

Development of Five NDAs
Brownfield sites conversion | ELM/Lantau Tomorrow

Northern Metropolis Development Strategy
Central Waters Reclamation & Priority Transport 

Links

Development of Satellite Communities,
Large Scale Site Formation through Balance of Cut & 

Fill, Cross-harbour Tunnel, Underground Railway

Expansion of New Town Programme
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「香港2030 +」提出警示:

香港「雙老化」趨勢
p 人口老齡化/樓宇老齡化
p 同步高速發展

+
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Credit: HK2030+ PlanD consultation 



樓宇老化
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q维修負擔沉重
q家，可能不再是一個安全和舒適的地方



高密度樓宇和分散業權造成的複雜問題
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Source: Michael Wolf, 2006
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q樓宇結構弱化、劣化
q非法加建、改建情況
嚴重

q管理不善、欠缺維
修、衛生環境欠佳

q不少樓高七至九層舊
樓欠缺電梯服務

q大量「劏房」湧現，
影響樓宇安全

q鄰里支援日漸消失
q欠缺足夠財政誘因進
行全面重建
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Credit: HK2030+ PlanD consultation 
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Credit: HKIP Young Planners Group, National Annual Planning Conference 2018
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Credit: HKIP Young Planners Group, National Annual Planning Conference 2018
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p人口老齡化和樓宇齡老化已經受到很多關注，但通常作為兩個獨立的
議題來處理。

p香港整體仍未警覺「人口老齡化」和「樓宇齡老化」綜合影響所產生
的「雙老化」現象是一個愈趨緊迫及嚴峻的社會問題。



Hong Kong 2030+: Towards a Planning Vision 
and Strategy Transcending 2030 Public 
Engagement Booklet (2016) – Conceptual 
Spatial Framework

Hong Kong 2030+: Towards a Planning Vision 
and Strategy Transcending 2030 Final 
Recommendations Booklet (2021) –
Conceptual Spatial Framework



香港 2030+最終報告再次確認
「雙老化」是香港嚴峻的挑戰。

其中，建築物老化問題必將加劇，

必須加強重建力度，有效應對。





1991 Metroplan approach to urban renewal
Integrated planning of old and new areas

17.5.4 : The 1991 Metroplan promoted
thinning out of the population of the older
congested parts of the Metro area and
concentrating population increase in new
development areas, mainly reclaimed land
within Metro. The two processes were to be
closely inter-related. Sites in new
development areas would be required for
rehousing and reprovisioning purposes,
allowing sites within the congested districts to
be redeveloped to a lower intensity of use and
for community purposes.



1991 Metroplan 利用新發
展土地(當時主要是新機
場核心工程中的西九龍填

海) 來促進都會區內的舊
區重建、減低舊區整體發

展密度、改善舊區環境質

素的策略規劃建議，最終

沒有落實執行。主要原因

是維港範圍內填海規模大

幅度減少及房屋供應需求

情況非常嚴峻。

今日，我們不能再錯失策略規劃發

展為香港舊區重建所提供的機遇！



2018 SDEV answered a question on Lantau Tomorrow in LegCo
(Source: https://www.info.gov.hk/gia/general/201811/07/P2018110700728.htm?fontSize=1)

//(1) and (2) ... The new land reserve gained from reclamation can be used for improving the 
living environment, thinning out the existing densely populated urban areas and facilitating 
renewal of old districts.
（一）及（二）...填海新增的土地儲備可運用作改善居住環境，將現時市區的稠密人口分散，
以及協助落實舊區重建。//

The (former) Chief Secretary for Administration Mr John Lee Ka-chiu (now the only 
candidate for CE election) also shared a smiliar stance on his official blog in 2019:
(Source: https://www.cso.gov.hk/eng/blog/blog20190331.htm)

//This land reserve will facilitate the large-scale redevelopment of old districts and provide 
an opportunity to thin out the dense population in urban areas through relocation.
人工島可提供較接近市區的重置土地，有助推動較大規模的舊區重建，並透過重建的契機，
分散市區稠密人口。//

https://www.info.gov.hk/gia/general/201811/07/P2018110700728.htm?fontSize=1
https://www.cso.gov.hk/eng/blog/blog20190331.htm




?



政府必須作出明確政策承諾及制

定實施機制，把握策略規劃發展

的機遇，不失時機地漸次實施

「正」(+)、「零」(0)、「負」(-)
三個發展概念方案。



興建港深西部鐵路 ( 洪水橋 ─ 前海 ) 及
擴大洪水橋 / 厦村新發展區

構建香港矽谷 ─ 新田科技城

締造高景觀價值的戶外生態康樂 / 
旅遊空間

積極主動改善職住平衡

研究北環綫東延及擴大古洞北新發展區

建設羅湖 / 文錦渡綜合發展樞紐

實施創造環境容量的積極保育政策

建設宜居宜業及可持續發展社區

改革行政機制及工作流程

增强香港的輻射力、全面佈局大灣區
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北部都會區發展策略 重點行動方向
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以「四新精神」，變革政策
與實施方式，讓發展成果早
見成效：



謝謝！


